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@ HERZLICH WILLKOMMEN IN LEVERKUSEN-WIESDORF

Wiesdorf liegt im Siidwesten von Leverkusen im Herzen des Rheinlandes und bietet im direkten
Umfeld ein reichhaltiges Angebot zum Wohnen, Erholen, Bilden und Arbeiten. Sie haben hier zahl-
reiche Einkaufsméglichkeiten, Kindergérten, ein vielféltiges Schul- und Sportstittenangebot, Arzte,
Restaurants im Umkreis von 2 km und die Innenstadt mit FuBgédngerzone von Leverkusen befindet
sich fuBlaufig 10 - 15 Minuten entfernt.

Der Bahnhof Leverkusen-Mitte ist ebenfalls in 10 - 15 Minuten zu FuB zu erreichen und bindet

Sie hier zu dem bestens iiber Regionalziige an die Metropolen Kéln und Diisseldorf mit den zu-
gehdrigen Flughafen an. Die Regionalbahnen fahren stindlich nach KdIn (15 Minuten bis KdIn-HBF,
35 Minuten bis Flughafen KéIn/Bonn) und Diisseldorf (15 Minuten bis D'dorf-HBF, 22 Minuten

bis Flughafen D’dorf ). Dazu kommen noch S-Bahnverbindungen in beide Stadte. Die kurze und
regelmaBige Anbindung an die Rheinland-Metropolen lasst Ihnen keine Wiinsche offen, was Kultur,
Sport, Events, Vergniigen, Shopping , Bildungs- und Berufsmaglichkeiten angeht.

Der Stadtteil Wiesdorf hat viel ,Griines” zu bieten. Der Neulandpark (Landesgartenschau), der
Carl-Duisberg-Park, der Japanische Garten im Chem-Park, Erholungshaus- und Stadtpark stellen
schéne Erholungsmaglichkeiten dar. Mit dem angrenzenden Bergischen Land mit seinen schonen
Seen und Talsperren haben Sie tolle Ausflugziele vor Ihrer Haustiire. Sie konnen auch einfach mit
dem Fahrrad an den Rhein fahren und in den Rheinauen, im Naturschutzgebiet an der Wuppermiin-
dung oder im Biergarten den herrlichen Blick auf den Rhein in der Sonne genieBen.

Sie wohnen in einer sehr verkehrsheruhigten StraBe und blicken aus Ihrer Wohnung und von
Ihrem Balkon oder Terrasse auf eine schone Griinanlage mit altem Baumbestand und alte denk-
malgeschiitzte Villen, einfach idyllisch und schon anzusehen. In unmittelbarer Nahe befindet sich
ein kleines Wéldchen, in dem Sie spazieren gehen oder lhren ,4-Beiner” ausfiihren kénnen.

Hier ldsst es sich herrlich Wohnen und Leben.
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(© ALLGEMEIN

- Neubau in sehransprechendem,
gewachsenen und denkmalgeschiitztem
Wohngebiet, zentrumsnah in Leverkusen

- eingefasst mit einer denkmal-
geschiitzten Mauer zur StraBenseite

-7 Wohneinheiten

- massive, monolitische Bauweise,
voll unterkellert

- Niedrigenergiehaus
(KFW-Effizienzhaus-55)

- Tiefgarage mit 8 Stellplatzen, ggf.
als Garagen mit beliiftungsfahigem
Gitterrohr ausbaubar und jeweils

eine Steckdose zur Aufladung
eines Elektrofahrzeugs

HEINRICH-VON-KLEIST-STR. 7A, 51373 LEVERKUSEN-WIESDORF | LAGEPLAN
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<2 ROHBAU

- KellerauBenwénde in Beton

- AuBenmauerwerk in 36,5cm dicken,
hoch warmedammendem Poren-
betonstein

- Innenmauerwerk in Porenbeton,
Kalksandstein, Beton und doppelt-
beplanktem Gipskartonsténderwerk

= FASSADE

- Grund- und Endputz leicht abgetdnt
mit farbig abgesetzten Teilflachen

- sehr widerstandsfahiger und witterungs-
besténdiger Buntsteinputz im Sockel-
bereich mit edler Optik
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1) DACH

- Holzkonstruktion als Binderdach

- Walmdachabdeckung mit Titanzink-
blechscharen

ip BALKONE

- Westbalkone und Westterrassen mit
Blick auf eine denkmalgeschiitzte Villa
und einen schénen Garten mit altem
Baumbestand

- anthrazitfarbene Metallrahmen-
konstruktion mit getdnter Sicherheits-
glasfillung

- Terrassen und Balkone werden mit
Betonwerksteinplatten belegt
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fi.] TREPPENHAUS

- Aufzug fiir 6 bis 8 Personen, auch fiir
Rollstuhlfahrer geeignet

- Wénde mit strukturierter Vliestapete
weiB oder leicht getont

- Treppenhausflure, Podeste und Stufen
in hochwertigem Granitbelag,
z.B. Nero Impala

[ FENSTER

- Fenster und Fenstertiiren aus modernen
Mehrkammerkunststoffprofilen mit Stahl-
kerneinlage, im EG und 1.0G mit ein-
bruchhemmenden Sicherheitsbeschldgen
mit bis zu 14 Pilzkopfzapfen und ab-
schlieBbaren Fenstergriffen, auBen
dunkelgrau bis anthrazit, innen weiB

- Warmeschutz-Dreifachverglasung,
UG-Wert = 0,6 W/m?K

- Fensterbanke auBen in dunklem Granit,

innen aus Naturstein WE 1| EG LINKS | 82,44 m? WE 2 | EG RECHTS | 82,44 m?
- elektrische Rollldden mit Zeitschaltuhr Diele 10,72 m2 | WC 1,62 m? | Bad 8,16 m2 | Schlafen 12,96 m? Diele 10,72 m? | Bad 9,78 m2 | Schlafen 12,96 m?
Gast 10,04 m2 | Abstellraum 3,04 m2 | Wohnen/Essen/Kochen 31,22 m?2 Gast 10,04 m2 | Abstellraum 3,04 m2 | Wohnen/Essen/Kochen 31,22 m?
Terrasse 4,68 m2 (anteilig 50% in Wohnflachenberechnung) Terrasse 4,68 m2 (anteilig 50% in Wohnflachenberechnung)
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TUREN

- Haustiiranlage aus Aluminiumprofilen mit
Einbruchschutzbeschldgen, Glasvordach,
Tirgegensprechanlage mit Hauseingangs-
Kameraiiberwachung und AuBenlampe
mit Bewegungsmelder

- Wohnungseingangstiir als Sicherheitstir
mit Spion, verstarkten Bandern und
Tirdriickern in Edelstahl, widerstands-
fahige CPL-Beschichtung

- Innentiren: Stil-Designtiiren in Weil-
lack mit Holzzargen mit Edelstahl-
driickergarnituren und wahlweise
mit CPL-Beschichtung

&’ BODENBELAG

- Bader und WCs mit Fliesen (Material-
preis bis € 40.-/m2inkl. ges. MwSt.)

- alle anderen Wohnrdume mit Vinyl-
Designbdden (Materialpreis bis € 30.-/m?2
inkl. ges. MwSt.)

WE 3 | 0G LINKS | 81,99 m? WE 4 | 0G RECHTS | 81,99 m?
WE 5 | DG LINKS | 81,99 m? WE 6 | DG RECHTS | 81,99 m?
Diele 10,72 m2 | WC 1,62 m? | Bad 8,16 m?| Schlafen 12,96 m2 Diele 10,72 m2 | Bad 9,78 m2 | Schlafen 12,96 m?
Gast 10,04 m2Abstellraum 3,04 m2 | Wohnen/Essen/Kochen 31,22 m2 Gast 10,04 m2 | Abstellraum 3,04 m2 | Wohnen/Essen/Kochen 31,22 m2
Balkon 4,23 m2 (anteilig 50% in Wohnfldchenberechnung) Balkon 4,23 m2 (anteilig 50% in Wohnfldchenberechnung)
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1D MALERARBEITEN
- Wohnungsinnenwénde (abgesehen von iiberdachter
gefliesten Flachen) mit strukturierter Freisitz

Vliestapete (Materialpreis bis € 35.-/
Rolle 25 m, 75 c¢m breit inkl. ges. MwSt.)
und einfarbigem Anstrich

(3) HEIZUNG/LUFTUNG

- Luft-Wasser-Warmepumpenanlage fiir
den Heizenergiebedarf mit ca. 650 L
Wasserspeicher fiir die Warmwasser-
versorgung (ggf. in Kombination
mit einer strombasierenden Zusatz-
heizung fiir Spitzenlastzeiten)

- FuBbodenheizung mit Raumthermostat-
steuerung und kontrollierte, dezentrale
Wohnraumliiftung mit Warmeriick-
gewinnung in jeder Wohnung

- schaltbare Abluftgerate in Kiiche,
WC und Bad

WE 7 | STAFFELGESCHOSS | 105,28 QM

Diele 7,83 m2 | WC 2,01 m2| | Flur 5,90 m?| Bad 7,72 m? | Schlafen 14,01 m?
Zimmer 1: 8,16 m2 | Zimmer 2: 11,81 m2 | Abstellraum 2,53 m2 | Wohnen/Essen/Kochen 35,89 m?
Terrasse/tiberdachter Freisitz 8,31 m2 (anteilig 50% in Wohnflachenberechnung) SEITE9 | 11



/ &
w UNSER NEUBAUVORHABEN, IHRE TRAUMIMMOBILIE:

WOHNRESIDENZ AM ,HEINRICH-VON-KLEIST-PLATZ"
bau forum

Bautrager GmbH

¢ SANITAR

- alle Wasserleitungen aus Kunststoffrohr,
in den Wohnungen schallgeddmmt 8 7 6 4 4

- Warmwasserversorgung Giber zentralen
Speicher

- keramische Sanitérobjekte in weiB von
Keramag, Kollektion: Serie Renova Nr. 1
Plan oder vergleichbar

- Armaturen in Chrom von Grohe,
Kollektion: Metris S oder vergleichbar 1 2 3

- Duschabtrennung in ESG-Klarglas mit
Schiebe-, Falt- oder Pendeltiiren

2 AUSSENANLAGE

- Hauszuwegung, Eingangspodest und
Terrassen mit Betonwerksteinplatten

- Gartenflache einplaniert mit Rollrasen Waschkeller

- Kinderspielplatz

KELLERRAUME UND TIEFGARAGEN-STELLPLATZE | GRUNDRISS

Keller 1: 8,78 m2 | Keller 2: 6,02 m2 | | Keller 3: 6,04 m? | Keller 4: 6,10 m?
Keller 5: 6,11 m2 | Keller 6: 5,71 m2 | Keller 7: 11,06 m2 | Wasch- und Trockenraum: 21,49 m?
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SIE HABEN WEITERE FRAGEN?
WIR STEHEN IHNEN GERNE ZUR VERFUGUNG.

Ihre Ansprechpartner:
Michael Prenzel und Hartmut Geuther

Telefon: 02131/76 01-530
E-Mail: info@bauforum-neuss.de
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